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UCHWALANR ....cccevnvnnennnne.
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z2019r., poz. 506 ze zm.), art. 20 ust. 1, w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020r poz. 293 ze zm.) ,
Uchwaty Nr IX/105/19 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 maja 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci gminy Czersk w obrgbie geodezyjnym Rytel, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk
w granicach administracyjnych miasta i gminy uchwalonego Uchwata Nr XXXV1/301/14
Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci gminy
Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar, stanowigcy czg¢s¢ dz. geod. 760/3, ktoérego granice przedstawiono na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, o pow. ok. 1,0 ha.

3. Integralng czg$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiagce zatacznik nr
3 do uchwaty.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego opracowaniem zmiany planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;



3)

4)
5)
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symbol literowy terenu identyfikujacy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,

gdzie litery oznaczaja przeznaczenie terenu:

a) P/U — teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;j;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica strefy ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego

wsi Rytel (Zarzecze).

5. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 PLB220009 Bory
Tucholskie oraz w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego.

6. Pozostate oznaczenia na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 4 stanowig informacje lub
zalecenia 1 nie sg ustaleniami planu.

7. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1)
2)
3)
4)
5)

granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia;
granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
obszaro6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji.

§ 2.

1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

budynku uzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony
dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, obstugi
pasazeroOw w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym lub wodnym, poczty lub
telekomunikacji oraz inny ogdlnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania
podobnych funkcji; za budynek uzyteczno$ci publicznej uznaje si¢ takze budynek
biurowy i socjalny;

dachach dwuspadowych - nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch przeciwlegtych
polaciach potaczonych w kalenicy; przy czym przy ztozonych rzutach budynkow (np.
w ksztalcie litery L, T lub przy wystgpowaniu takich elementéw budynku jak ryzality,
skrzydta) dach dwuspadowy moze posiada¢ wigcej jak dwie potacie;
harmonizowaniu zabudowy pod wzgledem kolorystyki i stosowanych materialow
pokryciowych i elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie rozwigzania
projektowe i realizacyjne , aby uzyska¢ polaczenie elementéw zagospodarowania
dziatki budowlanej w estetyczng catos¢, spojng kompozycyjnie;

miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod osobowy
wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany
lub wbudowany), wiate garazowa,

miejscu parkingowym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nalezy
przez to rozumie¢ miejsce parkingowe speiniajace wszystkie wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla oséb niepelnosprawnych,
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zlokalizowane na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s0b niepetnosprawnych;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
podstawowej bryty budynkéw; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci obiektow
budowlanych, a takze takich elementow drugorzednych jak wykusze, loggie, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, elementy odwodnienia, elementy
wystroju  elewacji, schody prowadzace do budynkéw, pochylnie dla
niepetnosprawnych i1 innych podobnych; linia nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetego
przez budynek lub budynki, ograniczonej obrysem $cian zewnetrznych, tj. liczong po
obrysie zewnetrznym kondygnacji nadziemnych w rzucie o najwickszej powierzchni,
w stosunku do powierzchni nieruchomosci objetej inwestycja (dziatki lub terenu),
wyrazong w [%]; nie wlicza si¢ do niej elementéw budynku, ktére nie wystaja ponad
teren (np. garazy podziemnych), elementow drugorzednych (np. schodow
zewngtrznych) czy tez wydzielonych altan, szklarni i szop.

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty
wykonawcze, a takze akty prawa miejscowego;

9) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik
nr 1 do uchwaty;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki w procentach (%),
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy w przypadku
wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

11) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol
cyfrowo-literowy i przypisane do niego ustalenia zwigzane z przeznaczeniem terenu
oraz ustalonymi zasadami zagospodarowania i zabudowy; teren przeznaczony jest
takze pod sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej, zielen towarzyszaca
oraz dojécia i1 dojazdy oraz inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia
towarzyszace obiektom budowlanym;

12) ucigzliwosci dla otoczenia — rozumie si¢ przez to negatywne oddzialywanie na
srodowisko, zjawisko wptywajace ujemnie na stan Srodowiska, ktére utrudnia lub
pogarsza komfort zycia ludzi, np. halas, drgania, promieniowanie, odory, pyty, gazy 1
inne zanieczyszczenie powietrza itp., jezeli wystepuje w natezeniu utrudniajagcym
zycie, jest dokuczliwe w stopniu zagrazajacym zdrowiu ludzi, uszkodzeniem lub
degradacja  $rodowiska, powoduje przekroczenie standardéw  emisyjnych
wynikajacych z przepisow ochrony srodowiska;

13) wysokosci zabudowy- dla budynkéw nalezy rozumie¢ jako wysoko$¢ mierzong
zgodnie z przepisami odrebnymi od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czegsci; dla obiektow budowlanych innych niz budynki — od
poziomu terenu przy obiekcie do najwyzszego punktu.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6lnym

rozumieniem stownikowym.

ROZDZIAL 2
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USTALENIA OGOLNE
§ 3.

1. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w
rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, w ramach przeznaczenia i
zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym planem, takich jak linie
elektroenergetyczne, sieci wodociggowe, sieci kanalizacji  sanitarnej, sieci
telekomunikacyjne.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie kondygnacji podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace wysokosci nie dotycza obiektow infrastruktury technicznej (np.
stupow energetycznych, obiektéw telekomunikacyjnej i facznosci publicznej itp.).

4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych
wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

5. Dla dzialek zwiazanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢
sytuowanie obiektu bezposrednio na granicy dziatki.

6. Obiekty o wysokosciach rownych i wyzszych od 50m nad poziomem terenu przed
wydaniem pozwolenia na budowe nalezy zglasza¢ do wlasciwego organu wojskowego —
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL 3

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4.

Przeznaczenie terenow
1. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U przeznaczenie — teren

zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej. Funkcje moga
wystepowac tacznie lub samodzielnie.

2. Dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie poza budynkami produkcyjnymi, magazynowymi,
sktadowymi, uslugowymi towarzyszacych im budynkow biurowych, socjalnych,
gospodarczych, garazy dla samochodéw osobowych, altan, wiat;

2) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowsa z zakresu handlu detalicznego 1 handlu hurtowego,
dopuszcza si¢ ustugi gastronomiczne;

3) dopuszcza si¢ lokal mieszkalny wbudowany w obiekt ustugowy, dla prowadzacego
dzialalnos$¢ ustugowa, wilasciciela terenu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zwigzanych 2z obiektami budowlanymi urzadzen
budowalnych takich jak: przylacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia, miejsca parkingowe i1 place postojowe, place pod $mietniki, a
takze zieleni towarzyszacej, malej architektury, infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych, przepompowni §ciekow);

5) dopuszcza si¢ sytuowanie odcinkoéw sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stanowigcych cele publiczne.
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3. Formy i funkcje zabudowy wykluczone:

1)

2)
3)

4)

funkcje ustugowe zaliczane do ustug uzytecznosci publicznej z zakresu: administracji

publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci, kultury, kultu religijnego, o$§wiaty, szkolnictwa

wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, obstugi bankowe;j,

turystyki, sportu, obstugi pasazerow w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym

lub wodnym, poczty lub telekomunikacji;

ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

zakazuje si¢ lokalizowania wzdluz drogi krajowej nr 22 urzadzen emitujacych

zmienne $wiatto lub odbijajacych $wiatto w sposdb powodujacy oslepienie albo

wprowadzajacych w blad uczestnikéw ruchu;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej,

b) przedsiewzigé, dla ktorych nie wystgpil obowigzek przeprowadzenia procedury
oceny oddziatywania na srodowisko lub przeprowadzona procedura wykazata brak
niekorzystnego wplywu na stan §rodowiska.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W granicach objetych planem nie wystepuja obszary wymagajace ochrony lub rewaloryzacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lono poprzez zasady
zagospodarowania i zabudowy ustalone w § 10.

Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa,
dopuszcza si¢ zachowanie ich gabarytow, wysokosci, formy zabudowy. W przypadku
rozbudowy, nadbudowy istniejagcych budynkéw o geometrii dachow (ksztatt, nachylenie) innej
niz okre$lona w ustaleniach szczegdétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje
dachow o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi.

Ustala si¢ wymdg harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dzialce lub jednym
terenie inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy
wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupelniajacej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formg architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejacej.

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Caly obszar planu potozony jest w granicach ustanowionych form ochrony przyrody: w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie oraz w
granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego, obowiazuja w nich zasady okreslone
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody.

2. Na obszarze opracowania obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3. Ochronie podlegajg istniejagce w granicach planu zadrzewienia i zakrzewienia.
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Teren nie jest zaliczany do terendw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych,
dotyczacych ochrony srodowiska oraz pozioméw dopuszczalnego hatasu; nie okresla si¢
obowiazujacych standardow akustycznych.

Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos$¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych.

W systemach grzewczych nalezy stosowac rozwigzania o wysokiej sprawnosci energetycznej, nie
powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisow odregbnych.

Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a
znajdujace si¢ w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami. Dla urzadzen i obiektow
telekomunikacyjnych zasady lokalizacji okreslajg przepisy odrebne.

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasie wzdtuz drogi krajowej nr 22
w strefie oddzialywania hatasu i wibracji dopuszcza si¢ pod warunkiem zastosowania §rodkow
technicznych zmniejszajacych ucigzliwos¢ ponizej poziomu ustalonego w przepisach ochrony
srodowiska, zwigkszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

§7.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dziatce lub jednym
terenie inwestycyjnym objetym jednym pozwoleniem na budowe, pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachéw, rozwigzan materiatowych pokrycia dachowego czy
wystroju elewacji, a dla nowej zabudowy uzupetniajacej program uzytkowy zabudowanego
terenu nawigzywanie formag architektoniczng, wystrojem zewnetrznym do zasad
kompozycyjnych zabudowy istniejace;.

2. W zakresie wykonczenia budynkow ustala si¢ wymog stosowania nastgpujacej kolorystyki
oraz rozwigzan materialowych:
1) wykonczenie elewacji z materiatbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegla, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) stosowanie kolorystyki pokrycia dachéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachéwki
ceramicznej, brgzow, szarosci.

3. W ramach zieleni towarzyszacej nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej opartej na
gatunkach rodzimych, zgodnych geograficznie.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej

W granicach opracowania nie wystgpuja prawnie chronione obszary badz obiekty zabytkowe, nie
wystepuja ustanowione strefy ochrony archeologiczne;.

W granicach opracowania nie wystgpuja chronione dobra kultury wspotczesne;j.

Catly obszar opracowania potozony jest w strefie ochrony ekspozycji I otoczenia historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Rytel (Zarzecze), zgodnie z rysunkiem planu. Nie wystepuje w
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granicach planu zabudowa historyczna, dla nowej zabudowy obowiazuja zasady
zagospodarowania i zabudowy okreslone w § 10.

§9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach opracowania nie wystgpuja i nie sa planowane przestrzenie publiczne w rozumieniu
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow.

1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej —20%;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0, maksymalna intensywno$¢ zabudowy -3,00
liczona w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej;

3) taczna powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ posadowienia posadzki parteru - nie wyzej niz 0,6 m nad poziom terenu.

2. Parametry, gabaryty, zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki podstawowe (produkcyjne, magazynowe, sktadowe, ustugowe) :
a)dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b) maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
¢) wysokos¢ budynkow — nie wyzej jak 10 m,

d) geometria dachow — dachy jedno-, dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale
od 2 do 45stopni, dopuszcza si¢ dachy plaskie jedynie na fragmentach np. w
zadaszeniach wej$¢, gankéw, wiat; polozenie kalenicy dachu — réwnolegle lub
prostopadte do frontu dzialki, przy czym dla budynkow zlokalizowanych na froncie
dziatki — réwnolegle do drogi krajowej nr 22;

2) budynki pomocnicze (budynki gospodarcze, garaze):
a) wysokos¢ — nie wyzej jak 6 m,

b) geometria dachéw — dachy jedno-, dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale
od 2 do 45stopni, dopuszcza sie¢ dachy plaskie jedynie na fragmentach np. w
zadaszeniach wejs¢, gankow, wiat;

3) wiaty, altany:

a) wysoko$¢ do Sm,
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b) geometria dachow- dowolna;

4) dla budynkéw sytuowanych na froncie dziatki ustala si¢ nakaz sytuowania kalenica
réownolegle do drogi krajowej nr 22 .

3. Linie zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow jak na rysunku
planu. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio
przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana.

4. Zasady zagospodarowania dotyczace miejsc parkingowych:

1) miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych dla obstugi terenu, w iloSci
zabezpieczajacej potrzeby wlasne realizowaé, sytuowaé w granicach wlasnej dziatki

2) miejsca parkingowe realizowac jako miejsca naziemne lub w garazach;

3) obowigzuje wskaznik minimum 1 miejsce na 50m? pow. uzytkowej obiektow
produkcyjnych i ustugowych oraz dodatkowe miejsca postojowe dla pracownikow w liczbie 1
miejsce postojowe / 4 pracownikdéw zatrudnionych na najliczniejszej zmianie; miejsca dla klientow
realizowac jako naziemne;

4) w ogolnej liczbie miejsc do parkowania wymog zapewnienia miejsc do parkowania
przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag w liczbie nie mniejszej niz: 1
miejsce na 5 miejsc w og6lnej liczbie stanowisk;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ miejsca do parkowania dla rowero6w- min 3
miejsca.

§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na brak w dacie uchwalania planu audytu krajobrazowego nie okresla si¢ granic i
sposobdw zagospodarowania terendw w tym zakresie, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

§12.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci, nie
wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialow. Podziaty
nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dla nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow do dziatek budowlanych — 6,0m; w
przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowiazuje zakonczenie dojazdu placem do
zawracania o wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczng.

§ 13.

Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy
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Nie wystepuja uwarunkowania powodujace potrzebe okres§lania szczegdélowych warunkéw
zagospodarowania 1 obowigzujacych ograniczen w uzytkowaniu terendow czy zakazow

zabudowy.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z sgsiednich drég wewnetrznych (usytuowanych
poza granicami planu, przylegajacych do granic obszaru objetego planem) oraz z drogi
krajowej nr 22, usytuowanej bezposrednio przy granicy obszaru opracowania. Powigzania
zewnetrzne obszaru planu z otoczeniem zapewnia droga krajowa nr 22.

2. Inwestycje niedrogowe realizowane w terenie P/U, powodujace wzrost natgzenia ruchu
pojazdéw na drodze krajowej nr 22 i pogarszajgce warunki ruchu na tej drodze dopuszcza si¢
pod warunkiem wyprzedzajacej lub rownolegtej budowy lub przebudowy uktadu drogowego
w zakresie niezbednym do jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkdéw
realizacji tych nie drogowych inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach w
nich okreslonych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) woda z sieci wodociggowej gminnej;

2) zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: $cieki sanitarne odprowadza¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych

1) odprowadza¢ powierzchniowo na wlasnym terenie;

2) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne, studnie chtonne itp.;

3) odprowadzenie wod opadowych do odbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi i na
warunkach w nich okres$lonych;

4) nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i
drogi przed sptywaniem wod opadowych;

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do systemow
odwodnienia drogi krajowej nr 22.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych lub z lokalnych zrédel, w tym
produkujacych energi¢ ze Zrodet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje.

7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady dla istniejgcej w granicach obszaru objetego planem istniejacej
sieci melioracyjnej:

1) ochrona istniejacych sieci zgodnie z przepisami prawa wodnego; zakaz wykonywania
robot, ktore moga prowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzen melioracyjnych;

2) przy prowadzeniu robot budowlanych, innych dziatan inzynierskich i prac zwigzanych
z robotami ziemnymi oraz przy nasadzeniach zieleni nakaz ochrony istniejacych urzadzen
drenarskich i melioracyjnych przed zniszczeniem badz uszkodzeniem;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i1 kanalizowanie sieci w ramach istniejgcego systemu
melioracyjnego, spowodowane usunigciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem;
dopuszcza si¢ prace konserwacyjne.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: z indywidualnych zrodet niskoemisyjnych lub
bezemisyjnych.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych i przystosowanych
miejscach, zapewniajac zabezpieczenie przed przedostaniem si¢ do $rodowiska substancji
szkodliwych, zapewni¢ regularny wywoz przez uprawnione podmioty,

2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi oraz przepisami
lokalnymi gminy Czersk.

10. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i
rozbudowe istniejacych urzadzen 1 sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

11. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ zaopatrzenie obszaru w gaz poprzez projektowane gazociagi
sredniego 1 niskiego cis$nienia lub za pomoca gazu zbiornikowego.

12. Dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do obiektow budowlanych.

§ 15.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowa¢ wylacznie w sposob dotychczasowy, nie okre§la si¢ innych tymczasowych
sposobow zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 16.
Stawki procentowe

Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 20%.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE
§17.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
§18.

W granicach okreslonych granicami niniejszego planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel, uchwalony Uchwatg Nr
XX1IV/216/16 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 29 wrzes$nia 2016 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2016 r. poz. 4043).

§ 19.

1. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji w Biuletynie Informacji Publicznych Gminy Czersk.
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Czersku
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Zalacznik 1
do UCHWALY Nr ..cccoevvennnneee
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel

GRAFIKA - RYSUNEK PLANU w skali 1:1000

Zalacznik nr 2

do UCHWALY Nr ...ccoevvvnneneee
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Czersku, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczagcg uwag do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czersk w obrebie
geodezyjnym Ruytel

rozstrzy gaco nastepuje:

udokumentowano, ze Ww czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od ......ccceeenenenene. r. do .ccovviininennnn. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia ................ r. nie wplynely zadne uwagi/
wplynely nastepujace uwagi :

1) uwaga ............ z dnia ............ r. (wptyw do Urzedu Miejskiego w Czersku dnia
................. r.) dot. dz. geod. ............... i ustalen dla terenu oznaczonego symbolem ...............

Uwaga zostata w rozstrzygnigciu Burmistrza ...........................

Rada Miejska w Czersku akceptuje rozstrzygniecie Burmistrza Czerska.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czersku
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Zalacznik nr 3

do UCHWALY Nr ...cccvvvvnnenene
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r poz. 293, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r poz. 506, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r poz. 869 ze zm.)

Rada Miejska w Czersku rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci gminy Czersk w
obrgbie geodezyjnym Rytel nie bedzie skutkowato koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan witasnych gminy. Niezbedng infrastrukture realizowaé
beda inwestorzy we wlasnym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czersku
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UZASADNIENIE

do UCHWALY Nr ..ccccevvennnneen
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

w sprawie uchwalenia Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
gminy Czersk w obrebie geodezyjnym Rytel

1. Wstep

Zmiana miejscowego planu jest realizacjg Uchwaty Nr IX/105/19 Rady Miejskiej w Czersku z
dnia 28 maja 2019r o przystgpieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu i odpowiedzig na
sktadane wnioski w sprawie zmiany obowigzujacego planu. Obszar objety planem to teren objety
dotychczasowym planem miejscowym z 2016r dla czgsci obrgbu geod. Rytel. Jest to teren potozony
przy drodze krajowej nr 22 (ul. Chojnicka), na poludnie od tej drogi, stanowiacy obecnie czgs¢ dz.
geod. 760/3. Jest to wlasnos¢ prywatna. Na terenie objgtym opracowaniem obecnie usytuowany jest
obiekt ustugowy, dziatka posiada przytacze wodociggowe oraz kanalizacyjne. W sgsiedztwie znajduje
si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Sporzadzenie zmiany obowigzujacego miejscowego planu ma na celu uwzglgdnienie
ztozonego wniosku wilasciciela nieruchomos$ci. Zmiana ma umozliwi¢ korzystniejsze
zagospodarowanie i zabudowe, w tym rozszerzenie dopuszczalnych funkcji o ustugi handlowe. W
mys$l art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
granicach opracowania zmiany utraci moc plan dotychczasowy z 1998r.

Zgodnie z dokumentem Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Czersk (przyjetego uchwalg nr XXXVI/301/14 Rady Miejskiej w
Czersku z dnia 28 lutego 2014 r.), obszar objety zmiang planu to tereny ,,rozwoju urbanistycznego”,
dla ktorych ustalono zamiar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we
wsi Rytel. Zgodnie z zapisami Studium wie§ Rytel to wie$ sotecka, osrodek krystalizacji sieci
osadniczej hamujacy procesy suburbanizacji, o wiodacej funkcji mieszkaniowej i wypoczynkowo-
rekreacyjnej, skupiajacy zespoly budownictwa mieszkaniowego i letniskowego, dla ktorej w Studium
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozwoju drobnego przemystu i rzemiosta. Studium nie zakazuje sytuowania
zabudowy w obszarze objetym zmiang planu, nie wprowadza takze istotnych ograniczen w jej
sytuowaniu. Jest to obszar potozony w tzw. strefie B ochrony konserwatorskiej , w tzw. strefie
ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Rytel (Zarzecze) . Strefa ta
zostala okreslona w dotychczasowym miejscowym planie z 2016r.

Jest to teren potozony w granicach otuliny Tucholskiego Parku Krajobrazowego, w granicach
obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie.

Spetniony zostat wymoég art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztaltowania
zagospodarowania i zabudowy m. inn. poprzez linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej, intensywnos¢ zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
zapisy dotyczace geometrii dachow. Ponadto ustalono konieczno$¢ harmonizowania zabudowy
sytuowanej w ramach terenu pod wzgledem kolorystycznym i materialowym. Parametry, wskazniki
dla zabudowy okreslono bioragc pod uwage dyspozycje Studium gminy Czersk oraz dotychczasowy
plan miejscowy z 2016r .

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sa chronione zapisami
dotyczacymi ksztaltowania zabudowy. Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne - uchwata o
przystapieniu do sporzadzania planu zostata podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia
2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu - Dz.
U. z 2015r. poz. 443, nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z
dotychczasowego art. 15 ust 3 pkt 9 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostat
on uchylony) dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Kwestie te beda mogly by¢ regulowane
przepisami odpowiedniej uchwaly Rady Miejskiej w Czersku, podjetej na podstawie ustawy
krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego nie zostat dotad sporzadzony i
uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzgledni¢ jego wynikow.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym ochrony gatunkowej. Obszar opracowania jest objety formami prawnej ochrony
przyrody, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000 PLB 220009 Bory Tucholskie
oraz ze wzgledu na polozenie w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzuja dla
niego odpowiednie przepisy odrgbne, w tym ustawy o ochronie przyrody oraz przepisy prawa
miejscowego takie jak: zarzadzenia RDOS w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Bory Tucholskie PLB 220009 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r poz. 1161) , rozporzadzenie Wojewody
Kujawsko-Pomorskiego nr 2/2009 z dnia 10 kwietnia 2009 r. w  sprawie  ustanowienia planu
ochrony dla Tucholskiego Parku Krajobrazowego. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2009r Nr 34, poz. 716),
rozporzadzenie nr 59/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006
r. Nr 58, poz.1196).

Plan nakazuje wlaczenie zabudowy do sieci wod-kan, a w ogrzewaniu zastosowanie
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zrodet ogrzewania. Zgodnie z dotychczasowym planem z 2016r
ograniczono dopuszczalne funkcje do przedsiewzigé nie zaliczanych do znaczaco oddziatujacych na
srodowisko (z wyjatkami). Nakazano ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanych z prowadzong w
granicach planu dzialalno$cig gospodarcza do granic wtasnego terenu.

Ze wzgledu na fakt, iz zmiana stanowi jedynie nieznaczng modyfikacje dotychczasowego
planu, uzgodniono mozliwo$¢ odstgpienia od wymogu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.
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2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

Obszar objety zmiang planu nie jest objety formami ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow takimi jak wpis do rejestru zabytkow czy do ewidencji zabytkéw, nie wystepuja w
granicach opracowania budynki historyczne , nie wystgpuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony. Tak jak w dotychczasowym planie z 2016 r. uwzgledniono informacje¢ o potozeniu obszaru w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiacej strefe ochrony ekspozycji i otoczenia uktadu
ruralistycznego wsi Rytel (Zarzecze), okre$lonej wg Studium gminy Czersk jako strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

Wg studium :

,3.7. Wstrefach ,,B” ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, w tym remonty, modernizacja
i budowa infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, a takze remonty, modernizacja, adaptacja obiektow
zabytkowych, uzupelnianie zabudowy, wprowadzanie matych form architektonicznych, lokalizacja nowych
obiektow, korekta ukiadu przestrzennego, prace rewaloryzacyjne w obszarach historycznych zalozen zieleni, w
tym porzgdkowe dotyczqce drzewostanu i zagospodarowania terenu, wymagajq:

1) utrzymania historycznego rozplanowania i zachowania zasadniczych elementow istniejqcej substancji o
wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy;

2) zachowania i rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach, w tym m.in.,
historycznego przebiegu drog, linii zabudowy, proporcji gabarytow i wysokosci, podziatow historycznych
(gruntow), wkomponowania w krajobraz naturalny;

3) usuniecia lub przebudowy obiektow kolidujqcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg;

4) dostosowania nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury,

5) zachowania zabudowy historycznej, jej konserwacji i rewaloryzacji,

6) zachowania towarzyszqcej historycznej zieleni komponowanej w tym parkow i cmentarzy wraz z utrzymaniem
i rewaloryzacjg elementow matej architektury i wyposazenia, w tym ogrodzenia, rzezby, figury, nagrobki,
mogity, krzyze i kaplice;

7) zachowania historycznych nawierzchni - brukéw, o ile nie koliduje to z wymaganiami funkcjonalnymi,
szczegolnie w zakresie eliminacji barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych,

8) dostosowania wspolczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego, eliminacji funkcji ucigzliwych;

9) uzyskania zgody Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub osoby przez niego upowaznionej
wyrazonej w formie odpowiedniej decyzji administracyjnej lub postanowienia, na wprowadzenie innych
rozwiqzan inwestycyjnych nie spelniajgcych warunkow okreslonych w punktach od 1 do 8

Zmiana planu uwzglednia okreslone w Studium dla strefy B zasady i wymagania.

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w strefie ochrony ekspozycji i otoczenia historycznego
uktadu ruralistycznego wsi Rytel (Zarzecze) w celu uwzglednienia tradycji budowalnej sasiedniej
zabudowy w historycznej wsi oraz tradycji budowlanej regionu wykluczono stosowanie dachow
ptaskich, ograniczono maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz nakazano dla budynkéw lokalizowanych
od frontu sytuowanie ich kalenica réwnolegle do drogi krajowej nr 22. Warunki te pozwola na lepsze
wkomponowanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy historycznej wsi.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystapienia
powaznych awarii, nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziag. Ochronie zdrowia
stuza zapisy nakazujace wiaczenie zabudowy do sieci wod-kan oraz nakazujgce ograniczenie ew.
ucigzliwosci do granic wlasnego terenu zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza. Ze
wzgledu na ustalone przeznaczenie terenu oraz jego usytuowanie nie wystepuja uwarunkowania
nakazujace odpowiednie urzadzanie terenéw publicznych (te nie wystepuja w obszarze objetym
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zmiang planu). Ustalono wskazniki i zasady wyznaczania miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karty parkingowe.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie walorow
ekonomicznych terenu, w szczegdlnosci pozwalajace na realizacje obiektow handlowych (dotychczas
mozliwos$¢ lokalizowania tego typu obiektow budzito watpliwosci) . Obecne ustalenia sa zgodne z
wnioskami wiasciciela nieruchomosci, ktory chciatby sytuowaé w granicach opracowania np. salon
sprzedazy todzi oraz market spozywczego. Dotychczas obszar opracowania oznaczony byt symbolem
1P/U , przeznaczony byl na cele ,terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow Iub
zabudowy uslugowej”. Ze wzgledu na rozszerzenie zakresu dopuszczalnych funkcji  wartos¢
nieruchomosci wzrasta . plan ustala zatem stawke procentowa tzw. optaty planistycznej na poziomie
15%.

Potencjalne prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania zmiany
planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych.

2.7 Prawo wlasnosci.

Caly obszar objety zmiang to wilasno$¢ prywatna, w zwigzku z czym istotne bylo
uwzglednienie wniosku jego wlasciciela w mozliwie najpetniejszy sposob. Ustalenia planu nie
ograniczaja prawa wilasnosci, nie przewiduja przeznaczenia nieruchomos$ci prywatnych na cele
publiczne..

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt zmiany planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie
wystepuja tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terenow.

2.9 Potrzeby interesu publicznego.

Celem zmiany planu jest umozliwienie korzystniejszego i zgodnego z potrzebami wiasciciela
zagospodarowania i zabudowy, a potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez
ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz odpowiedniej ochrony srodowiska.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury  technicznej, nie ograniczajgc mozliwosci realizacji  infrastruktury  sieci
szerokopasmowej. Zawiera takze zapisy odnoszace si¢ do zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

2.11 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.
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Burmistrz Czerska na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnit jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczego6lnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania uwag.
Pisma z wnioskami ztozyly niektore z zawiadomionych organdw i instytucji.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz oglosil o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Miejskiego, wyznaczajac termin sktadania wnioskow. Uzyskano zgode
wlhasciwych organow (RDOS w Gdansku i PPIS w Chojnicach) na odstgpienie od przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Ponadto, projekt zmiany planu miejscowego zostat wytozony wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w dniachod ................... rdo.....ooooenni I po uprzednim
ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego oraz na stronie internetowej Gminy Czersk. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin
wytozenia projektu, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien .............. r., oraz ustalono termin
sktadania uwag — do dnia ............ r.

W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Czerska kazdy, kto kwestionowatl ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu miejscowego, mogl wnie§¢ uwagi. Uwagi mogly by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty
elektronicznej. Protokoét z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej gminy oraz
na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie nie wniesiono uwag / wniesiono uwagi ....................

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci.

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode.
Ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Miejscowos¢ Rytel jest wyposazona w sieci
wodociggowe, a dz. 760/3 objeta planem posiada przytacze do sieci wodociggowe;.

2.13 Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wtasciciela
nieruchomosci. W interesie publicznym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu i maksymalne
ograniczenie potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko, a zastosowane w zmianie planu
zapisy to umozliwiaja.

2.14 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie do
minimalizowania transportochlonno$ci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego

Ustalone przeznaczenie terenu jest wynikiem zlozonego wniosku. Teren usytuowany jest w
zwartym obszarze wsi Rytel, w bezposrednim sasiedztwie juz zabudowanych dzialek, ma zapewniony
dostep do drog publicznych , w tym mozliwos¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu
zbiorowego. Okreslone zasady i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do
proponowanych funkcji. Wie§ Rytel posiada zwarta uksztaltowang struktur¢ funkcjonalno-
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przestrzenng, obszar objety zmiang planu jest przygotowany do zabudowy, mozliwy do obstugi przez
istniejace systemy komunikacyjne i infrastrukturalne.

3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2.

Zmiana planu miejscowego nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy sformulowana
W Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk (z 2014r.).
Burmistrz Czerska dokonat analizy o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie jest zgodne z podj¢ta przez Rade Miejskg w
Czersku Uchwata Nr XXIV/211/16 z dnia 29 wrzesnia 2016 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy®.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Czersk w obrebie geodezyjnym  Rytel”
wykazata, iz:
- Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia
naktadéw na budowg infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$cig poniesienia kosztow
Urzadzenia drog publicznych gminnych
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z konieczno$cig dokonania wykupu
gruntéw na cele publiczne badz w ramach realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
- 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutkowa¢ mozliwoscig pozyskania dochodoéw
z optlaty planistycznej i z podatku od czynnosci cywilnoprawnych
- Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego moze skutkowaé mozliwoscig naliczenia optat
adiacenckich z tytutu podzialu nieruchomosci
- Uchwalenie zmiany planu miejscowego moze wigzac si¢ ze wzrostem dochodow z podatkow

Generalnie nie powinny wystapi¢ sytuacje obcigzajace budzet gminy w wyniku realizacji ustalen
zmiany planu, moze by¢ ona korzystna dla budzetu.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j.

Projekt zmiany planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r poz. 293, ze zm. ).
Burmistrz Czerska w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal  nastepujacych
czynnosci:
- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do
planu,
- powiadomit na piSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,
- rozpatrzyl wnioski do planu ztoZzone przez organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,
- sporzadzit prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
- uzyskal opinie o projekcie zmiany planu i dokonat jego uzgodnien,

! pkt zostanie uzupetniony w toku dalszych prac nad projektem
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- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia
projektu zmiany planu, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu zmiany

planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od ................ r do
....... r.), przeprowadzit w dniu .......... r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi do planu w terminie do dnia ................. r., wterminie tym nie

wniesiono uwag/ Wniesiono Uwagi......................

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (lub zmiany takiego planu) okre$lonej w art. 17 pkt 1-14 przedklada si¢ Radzie
Miejskiej w Czersku projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okre$lonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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