projekt

UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU
zdnia ......oooviiiii r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zggpakarowania przestrzennego
czesci miasta Czersk w rejonie ulic: Starogardzkiej, ¥a Rogali i Podgornej w
Czersku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnim&ca 1990 r. 0 samadzie gminnym (Dz. U. z
2019 r. poz. 506) iart. 20 ust. 1 ustawy z dridanrfarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293, Zzm&m.), w zwizku z uchwat Nr VI/81/19 Rady
Miejskiej w Czersku z dnia 26 marca 2019 r. w speaprzysgpienia do sporgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennemgécicmiasta Czersk w rejonie ulic:
Starogardzkiej, Wicka Rogali i Podgornej w Czerskaz po stwierdzeniue nie narusza on ustale
Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gr@ingrsk uchwalonego
uchwah Nr XX/195/2000 Rady Miejskiej w Czersku z dnia@&esnia 2000 r. wraz z pdiejszymi
zmianami, Rada Miejska w Czersku uchwala, cocpage:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

81.

Uchwala s¢ zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenoggoi miasta Czersk w
rejonie ulic: Starogardzkiej, Wicka Rogali i Podgéyw Czersku, zwandalej planem. Powierzchnia
obszaru olgtego planem wynosi 09 ha

§2.

1. Integralg czsciag planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1010daz z wyrysem ze
studium, stanowgcy zahcznik nr 1 do uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowi zajcznik nr 2 do
uchwaty.

3. Rozstrzygricie o sposobie realizacji, zapisanych w planie Biwgi z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadag z
przepisami o finansach publicznych, stanowa@zhik nr 3 do uchwalty.

83.
1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajce tereny o ranym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terendw - oznaczenia identyfikacyjeeenow wyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi - symbole cyfrowo-literowe: symbole cyfrowewaaragce numer kolejny
terenu i symbole literowe zawiegag symbol przeznaczenia wg 8§ 6;

5) obiekty zwgzane z ochrandziedzictwa kulturowego;
6) granice obszardw i obiekty aib¢ ochron na podstawie przepiséw @thnych;
7) granice terendw zamkgtich (tereny kolejowe).



2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planw maaczenie informacyjne i nie stangwi
obowgzujgcych ustalé planu.

§4.

W planie nie wysipuja:

1)

2)
3)
4)

5)

granice obszar6w wymagaych przeprowadzenia procedury seéalei podzialow
nieruchomeci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchésiami;

granice obszarow rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej;
granice obszaréw wymagajch przeksztatadelub rekultywaciji;

granice terendéw gorniczych, obszaréw szczegolnaegozenia powodz, obszarow osuwania
sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dghwaych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewogdztwa

granice pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnyahtake ograniczenia dotygeze
prowadzenia na ich terenie dziatalongospodarcze;.

§5.

1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — naley przez to rozumi& miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wymieniony w § 1;

obszarze planu — naley przez to rozumée obszar znajdagy Sk w granicach planu,
bedacy przedmiotem ustaleniniejszej uchwaly;

terenie - naley przez to rozumie czs$¢ obszaru objego planem o oké®nym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, kwstalzwyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajcymi;

powierzchni zabudowy — naley przez to rozumiée powierzchng terenu zata przez
budynek w stanie wykmzonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona pnzeg
pionowy zewgtrznych krawdzi budynku na powierzchpiterenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza s¢§ powierzchni obiektow budowlanych ani icheéai niewystagcych ponad
powierzchng terenu, a tate powierzchni elementéw drugednych, np. schodéw
zewretrznych, daszkéw, markiz, wygtow dachowych, @wietlenia zewgtrznego;

liniach rozgraniczajacych - naley przez to rozumée linie rozdzielajce tereny o
réznym przeznaczeniu lubidych zasadach zagospodarowania;

infrastrukturze technicznej — naley przez to rozumie obiekty budowlane itynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodagji, kanalizacjaciekowa, linie elektroenergetyczne itp.
wraz z uradzeniami do ich obstugi;

adaptacji - nalezy przez to rozumie przebudow pomieszczé w obiekcie w celu spetniania
innych niz dotad funkcji uzytkowych lub przystosowanie istnagpgo obiektu do nowych
wymaga, zachowujc wszystkie walory stylowe istnigjego obiektu;

funkcji zgodnej z planem — naley przez to rozumie funkcj znajdugca sic w terenie o
innym przeznaczeniu, dla ktérej ustala siozliwo$¢ jej kontynuaciji poprzez dopuszczenie
wszelkich proces6w budowlanych;

gtébwnych potaciach dachu- dach przykrywacy zasadnicz bryte budynku, stanowtcy min.
80% powierzchni dachu catego budynku; gtéwnych gicdachu nie stanowiw szczegdlngci
zadaszenia g#ci wejsciowej, lukarny, zadaszenia balkonow i taraséw, itp



10)gtébwnej bryle budynku — zasadnicza bryla budynku stangeei min 80% powierzchni
zabudowy budynku, nie stanangtéwnej bryty budynku w szczeg6lém wejscia do budynku,
garae dobudowane, schody, ganki, itp.,

11)ustugach nieucazliwych - nalery przez to rozumieustugi, ktérych funkcjonowanie:
a) nie powoduje kolizji z funkgj mieszkaniow,

b) nie powoduje przekroczenizadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkgahiw
lub uchzliwych oddziatywa nasrodowisko poza zajmowardziatks,

c) nie jest zrodiem ucizliwych lub szkodliwych odpaddéw, nie powoduje niegewalnych
zmiansrodowiska przyrodniczego w aftsie zajmowanej dziatki,

d) ani w zaden inny oczywisty sposéb nie pogarsza warunkdwtkawania terenéw
sgsiadupcych np. przez emisjnieprzyjemnych zapachéw, dyméw, sktadowania odpada
otwartej przestrzeni;

12)nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalery przez to rozumielini¢ ograniczajca obszar,
na ktérym dopuszczagsivznoszenie nowych budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podneptzsci budynku, a take budowli
podziemne] spetniagej funkcje wytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestaggyeh konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewttrznych), okapoéw i gzymsow wysuitych nie wecej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysugtiych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewac;i
zlokalizowanych powkej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oklenych w karcie terenu;

13)wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiewskaznik wyrazajacy stosunek
sumy powierzchni zabudowy wszystkich ista@jch i planowanych budynkéw w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub do powierztcterenu objtego inwestygj, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

14)wysokasci zabudowy - nalezy przez to rozumie wysoka¢ obiektéw budowlanych w
rozumieniu przepiséw oelbnych z zakresu prawa budowlanego;

15)stawce procentower naley przez to rozumiestawlke stuzaca ustaleniu jednorazowej opiaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 aaarr003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewyjaione w ust. 1, naky interpretowé zgodnie z
definicjami przygtymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu grzennym oraz z
definicjami wynikajcymi z Polskich Norm i przepisow agmych, obowjzujagcych w dniu
podgcia niniejszej uchwaly.

§6.

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustgowej, tereny oznaczono na rysunku
planu symbolenMWU ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej; tereny oznaczono na rysunku planu symbadWv

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostogcej MN z dopuszczeniem ustug nieasdiwych; tereny oznaczono na rysunku planu
symbolemMNU;;

4) tereny zabudowy zagrodowej} tereny oznaczono na rysunku planu symbdivh



5) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej- tereny oznaczono na rysunku planu symbdim

6) tereny zieleni nieurzadzonej, tereny oznaczono na rysunku planu symbafém

7) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja; tereny oznaczono na rysunku planu symbolem
K;

8) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdnriciezek rowerowych, chodnikéw,
przyulicznych paséw postojowych, zatok parkingowgtd samochoddéw, zatok przystankowych
dla pojazdéw komunikacji zbiorowej i taksowek, wiatzystankowych, zieleni przyulicznej i
izolacyjnej, sieci | urgdzen technicznego uzbrojenia terenu, dgdzen organizacji ruchu,
oswietlenia drog, elementow wyposmia drog i urzdzenia przestrzeni publicznych, tereny na
rysunku planu oznaczono symbolami:

a) tereny drég publicznych klasy lokalnekbL,

b) tereny drdg publicznych klasy dojazdowd{BD,
c) tereny drog wewgtrznych —-KDW,

d) tereny publicznych ggow pieszych KX.

2. W granicach planu ustala $bkalizacje nasfpujacych inwestycji celu publicznego, o ktérych
mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowanagospodarowaniu przestrzennym:
1) infrastruktury technicznej gtdwnych sieci wodggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji

deszczowej, sieci telekomunikacyjnych, sieci ele#tergetycznych i gazowych zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu;

2) drdg publicznych lokalnych KDL oraz dojazdowych KDD

ROZDZIAL 2
Ustalenia dla catego obszaru olgjego planem

87.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarenu:

1) nie wyznacza si linii zabudowy, intensywn@i zabudowy, wielkéci pokrycia dziaiki
zabudowy oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej maehach zieleni nieusdzonej
ZN, terenach infrastruktury technicznej - kanaljzEcoraz na terenach komunikacyjnych;

2) dla sieci i obiektéw infrastruktury technicznejalst s¢ maksymalg wysoka¢ 20 metrow.

88.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotacltdkizgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczcymi obowyzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) istniegce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktorychbayyty ldz lokalizacja na
dzialce wykraczaj poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz pargmeistalone w
niniejszym planie, uznaje¢sea zgodne z planem i dopuszczaish dalsze aytkowanie, w
tym mazliwo$é przeprowadzania remontow, przebudowy, rozbudowgdbudowy, bez
mozliwosci przekraczania ustalonych w planie wakiaéw urbanistycznych oraz w
przypadku, gdy budynek poiony jest w odlegici od drogi mniejszej i ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy, bez #hwosci przyblizania zadnej czsci budynku do
teren6w KDL, KDD, KDW lub KX; w przypadku rozbudgwbudynkéw dopuszczaesdachy
zgodne ze stanem istrgeym;

3) istniepce wydzielone dojazdy uznaje gia zgodne z planem,



4) dopuszcza giadaptagj istniegcych obiektéw w cakxi lub w czsci z przeznaczeniem na
funkcje zgodne z ustaleniami planu;

5) w terenach drog dopuszcza biekty zwigzane z obstug ruchu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sgisytuowanie budynkéw bezfr@dnio przy granicy lub w odlegioi 1,5 m od
granicy z gsiedni dziatka budowlan.

8§9.

Ustalenia dotycace sposobow tymczasowego zagospodarowan@opuszcza si uzytkowanie
rolnicze terendw rolniczych do czasu zagospodar@a@nendw na funkcje ustalone w planie.

810.
1. Ustala st nastpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchamo

1) minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla terenéw MN — 600
b) dla terenéw MNU - 100 f
c) dla terenéw MWU, PU - 20007
d) dla pozostatych terenéw — nie o¥leesk;

2)minimalna szerok& frontu dziatki - 6 m,
3)kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg&®do 136,

2. w obszarze planu nie oléle sk granic obszarow wymaggych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchosw;

3. dopuszcza sitagczenie i dokonywanie podziatow istrgeych dziatek w celu:

1)wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych walestach szczegoétowych dla
poszczegdlnych terendw,

2)powickszenia gsiedniej nieruchomiei lub regulacji istnigicych granic dziatki na podstawie
wymaga zawartych w przepisach aghnych,

3)w celu regulacji paséw drogowych;

4. dopuszcza si podzialy nieruchomiei wzdiwz linii rozgraniczagcych tereny niezaimie od
ustaley zawartych w kartach terendw;

5. minimalne wielkdci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotyqmdziatdbw dokonywanych
w celu wydzielenia drog i ggéw pieszo-jezdnych oraz pod obiekty budowlaneasthuktury
technicznej, oraz dziatek wydzielanych w celu pgszenia gsiedniej dziafki;

6. szczegOlowe zasady podziatu nieruchéonhokreslone w ustaleniach szczegdétowych w kartach
terenéw dotycz nowych wydzielé;

7. uznaje s} za zgodne z planem podzialy na dziatki budowla@stniate przed uchwaleniem
niniejszego planu oraz dziatki powstate w wynikudaiglenia drog wyznaczonych na rysunku
planu;

8. podzialy na terenach RM naledokonywa& zgodnie z przepisami ogbnymi.
811.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)w obszarze obfym planem ustala sbbowgzek:



a) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach wdaemiach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczaniagbyryjna terenie gminy;
b) usuwania i utylizacji odpadow wytwarzanych w ramaobdukcji i ustug, zgodnie z
ustaleniami przepiséw oglsnych;
2)w obszarze objym planem nie dopuszczagslokalizacji zaktadow przemystowych oraz

zakladéw o zwikszonym lub dagym ryzyku wysgpienia powanych awarii, w rozumieniu
przepisow odgbnych z zakresu ochrosyodowiska;

3)w obszarze obfym planem nie dopuszczagesiokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko.

§12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébww tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesney:

1) dla budynkéw o warteiach historyczno-kulturowych oznaczonych na rysuplanu obowjzuje
ochrona w zakresie usytuowania budynku, ksztafiwoporcji bryly, historycznego ksztattu dachu
oraz historycznego detalu architektonicznego; ropudzcza gi zmian w dachu (np. w postaci
lukarn); dopuszczagbkna potaciowe;

2) strefa E ochrony ekspozycji daota wpisanego do rejestru zabytkow?

§13.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w stosunku do drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu symbol&Di, KDD ustala s¢ nastpujgce
wymagania:

1) zagospodarowanie terenu i Kksztattowanie nawierzcdmdg i chodnikbw w sposob
umazliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym;

2)ymozliwos¢ lokalizacji poza jezdnizieleni uradzonej, cigéw komunikacji pieszej i rowerowej,
miejsc parkingowych ogoéinodegtnych, przystankow komunikacji zbiorowej, taxi, agzen
zwigzanych z eksploatacdrog oraz uradzen infrastruktury technicznej, itp., 4eli zezwalag
na to przepisy ogbne.

§14.

Tereny lub obiekty znajdujace s¢ w obszarze obgtym planem, podlegagce ochronie na
podstawie przepiséw odebnych:

1) caly obszar objy planem ley w granicach obszaru Natura 2000 Bory TucholsRieB220009) -
obowgzuja przepisy odgbne z zakresu ochrony przyrody:

2) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabgpdowveszkaniow jednorodzing MN,
zabudow mieszkaniowo-ustugoyv MNU, wielorodzinm i ustugows MWU, zabudow
zagrodovwy RM — dopuszczalne poziomy hatasu regujuzepisy odsbne;

3) w zakresie obrony cywilnej nalg postpowa zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi
zabezpieczenia lud&o w woce w warunkach specjalnych oraz ostrealarmowych;

4) obszar olgty planem znajduje siw granicach aglomeragjciekowej Czersk;
5) w planie wskazano granice terenow zanglg@h (terendw kolejowych).

§15.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownioikacji na obszarze oboyziywania
planu: obstug komunikacyja obszaru oltego planem stanowpowizane z drog krajowg nr

6



22 (poza granicami planu) publiczne drogi lokalpapliczne drogi dojazdowe oraz drogi
wewretrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,
2)KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,
3) KDW- drogi wewnrtrzne.
2. W zakresie urmzania miejsc parkingowych dla samochodéw osobowychbszarze planu
przyjmuje s¢ nastpujace wskaniki:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne: minimum 2 miejsaamieszkanie;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,5 mig@j$ia mieszkanie;

3)budynki ustugowe: 3 miejsca na 100° mowierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10
zatrudnionych, nie mniej AR miejsca na obiekt,

4)budynki produkcyjne: 2 miejsca na 10 zatrudnionyaie, mniej nk 2 miejsca na obiekt; w
przypadku, gdy zatrudnieni praguja zmiany, do obliczenalezy przyj¢ ilos¢ zatrudnionych
na zmianie, na ktérej pracuje nagej zatrudnionych;

5)miejsca parkingowe dla pojazdéw z kgptarkingovw zgodnie z przepisami agmymi,

3. w przypadkach szczegdinych dla funkcji niewymiegicmw powyszym wykazie, ilé¢ miejsc
parkingowych nalgy okresli¢ w sposéb indywidualny, dostosowajdo programu zamierzenia
inwestycyjnego;

jako miejsce parkingowe uznaje $akze miejsce w garau;
wyliczomg ilo$¢ miejsc naley zaokggla¢ w gor do petnej liczby.

§16.

1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczng zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) gtéwnych elementow uktadu:
a) woda - system magistral wodggowych;
b) elektrycznd¢ — zasilanie z sieci zasifgo-rozdzielczejsredniego nagrcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiegpiggia 0,4 kV. Energetyczne linie

kablowe naley uktad& doziemnie, jedynie w uzasadnionych przypadkachusgpgza si
linie napowietrzne;

c) wody opadowe i roztopowe - do gruntu, begpdnio lub poprzez system np. studni
chionnych lub do kanalizacji deszczowej; retencjaniare mozliwosci w obrbie wilasnej
dziatki;

d) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych —at@kzacji deszczowej po uprzednim
podczyszczeniu;

e) scieki sanitarne — do sieci kanalizacyjnej;

2)obowgzujaca zasad jest lokalizacja sieci infrastruktury techniczmeljiniach rozgraniczagych
drég i dojazdow (w tym powran z ukladem zewgtrznym) np.: wodoeigow, sieci
elektrycznych srednich i niskich napt, gazowych sredniego i niskiego énienia,
cieptowniczych, kanalizacji sanitarnej, kanalizadészczowej i innych; w szczegolnych
przypadkach dopuszcza $okalizacg sieci infrastruktury technicznej i wdzen we wszystkich
terenach;

2.realizacg nowych obiektéw naley skoordynowa z istniegjcym uzbrojeniem terenu
w infrastruktue techniczg:



1l)woda - z sieci wodoggowej; do czasu realizacji sieci dopuszcz@a dopuszcza 8i ujecia
indywidualne; po wybudowaniu sieci wodggowej nakaz podezenia do sieci;

2)elektrycznd¢ - z sieci elektrycznej, dopuszcza siykorzystanie odnawialnychrédet energii w
formie mikroinstalacji, z wylczeniemzrodet wykorzystujcych energi wiatru;

3)gaz - z sieci gazowej, dopuszczaze zbiornikbéw indywidualnych;

4)ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnyclkkdemisyjnychzrodet ciepta (dopuszczagsi
kominki); dopuszcza siodnawialnezroda energii;

5)scieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacyjrd), czasu realizacji sieci dopuszcza si
zbiorniki bezodptywowe na nieczysto ciekle lub przydomowe oczyszczalnieiekéw; po
wybudowaniu sieci kanalizacji nakaz paaitenia do sieci;

6)wody opadowe Ilub roztopowe ctg w systemy kanalizacyjne pochade z powierzchni
utwardzonych w przypadku przekroczenia dopuszczalingkr&lonych przepisami sten
zanieczyszcze wymagaj oczyszczenia — stosujeesprzepisy prawa wodnego; do czasu
realizacji sieci dopuszczagsnne rozwazania zgodnie z przepisami gdnymi;

7)na dzialkach budowlanych nale przewidzi€¢ miejsca na pojemniki stgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uverlyieniem maliwosci ich segregacji; gospodarka
pozostatymi odpadami zgodnie z przepisami z zakgespodarki odpadami oraz przepiséw o
utrzymaniu czyst€ci i porzadku w gminach.

817. Stawki procentowe stanmge podstaw do okrdlania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, okrélono dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach sgdnerych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegoinych terendw

§18.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustgowej;

1) oznaczenia terenoOVl-MWU, 2.MWU;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wigdaroa; dopuszczacslokale ustugowe w
parterach budynkéw mieszkalnych; garaw kondygnacjach podziemnych budynkéw
mieszkalnych; dopuszcza sealizacg inwestycji celu publicznego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareatue
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 20%, maksimea35%;

c) wskaznik intensywndci zabudowy: minimalnie 0,2, maksymalnie 0,8;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %;

e) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 12 m, do trzech kondygmagjziemnych; maksymalny
poziom posadowienia parteru budynku 0,6 mglicarzy gtdbwnym wejciu do budynku;

f) wysokas¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i ggramaksymalnie 5 m;

g) dachy budynkéw dwuspadowe o potaciach symetryczoykftie nachylenia od 30 do 45"
dopuszcza silukarny i okna potaciowe; dopuszcza dachy ptaskie do £2

h) dachy budynkéw gospodarczych i gargedno- lub dwuspadowegknachylenia giébwnych
potaci dachu od 200 do 45; dopuszcza sidachy plaskie do £2

i) kolorystyka elewacji zewstrznych budynkéw w odcieniach bieli, széroi bezu oraz
wynikajgca ze stosowania w elewacji materiatow takich jakngdrewno, cegfa, kamie

]) pokrycia dachowe w odcieniach:abu, czerwieni i grafitu;

k) dopuszcza sipodpiwniczenia budynkow;

[) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchogo:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 2000 4



b) obowhzujg ustalenia zawarte w 8§10;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:
a) tereny leg w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholsik&B220009 — obowgzuja
przepisy od¢bne z zakresu ochrony przyrody;
b) tereny przeznaczone pod zabugawnieszkaniow wielorodzinm — dopuszczalne poziomy
hatasu regulajprzepisy odgbne;
c) tereny leg w granicach aglomeracijciekowej Czersk - obowzuja przepisy odtbne z
zakresu prawa wodnego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KBDD lub dojazdow;
7) wymagania parkingowe - oboyzuja ustalenia zawarte w 815 ust.2;
8) stawka procentowa: 30%.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) oznaczenia teren6wt.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN,
11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmmmma wolnostaca; dopuszcza i
wolnostojce parterowe budynki gospodarcze, gayaltany oraz przydomowe ganki i ctane
(ogrody zimowe); dopuszczaggpomieszczenia gospodarcze jako wbudowane w: tmydlynku
mieszkalnego; istniege ustugi uznaje siza zgodne z planem;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareatue
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 5%, maksymnal5%;

c) wskaznik intensywndci zabudowy: minimalnie 0,05, maksymalnie 0,75;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 %;

e) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 9 m, do dwoch kondygnaajziemnych; maksymalny
poziom posadowienia parteru budynku 0,6 mglicarzy gtdbwnym wejciu do budynku;

f) wysokas¢ zabudowy dla budynkdw gospodarczych i ggraltan oraz oraterii - maksymalnie
5m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub czterdswe o potaciach symetrycznych o
kacie nachylenia od 30do 48; dopuszcza silukarny i okna potaciowe; dopuszcza dachy
plaskie do 12

h) dachy budynkdéw gospodarczych i garaaltan oraz oraerii harmonizujce pod wzgidem
ksztaltu i materiatu pokrycia z dachami budynkémeszkalnych jedno- lub dwuspadowet k
nachylenia gtéwnych pofaci dachu od’2@o 4%, dopuszcza sidachy ptaskie do £2

i) kolorystyka elewacji zewstrznych budynkéw w odcieniach bieli, széroi bezu oraz
wynikajgca ze stosowania w elewacji materiatow takich jakngdrewno, cegfa, kamie

]) pokrycia dachowe w odcieniachabu, czerwieni i grafitu;

k) dopuszcza sipodpiwniczenia budynkow;

[) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchogo:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 600

b)obowhzujg ustalenia zawarte w §10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny leg w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholsik&B220009 — obowgzuja
przepisy od¢bne z zakresu ochrony przyrody;

b) tereny przeznaczone pod zabugawnieszkaniow jednorodzing — dopuszczalne poziomy
hatasu regulajprzepisy odgbne;

c) tereny leg w granicach aglomeragjciekowej Czersk - obowkuja przepisy odgbne z zakresu
prawa wodnego;

d) na terenach 2.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, VN, 14.MN znajduj sic budynki o
wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczone na rysuplamu - obowjzuja ustalenia
zawarte w 812;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KBIDD lub KDW, lub dojazdéw; istniare
zjazdy z drogi krajowej nr 22 (ul.Starogardzkieghaje s za zgodne z planem;
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7) wymagania parkingowe - oboyzuja ustalenia zawarte w 815 ust.2;
8) stawka procentowa: 30%.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

1) oznaczenia teren6:MNU, 2.MNU, 3.MNU;

2) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkani@e@jprodzinnej wolnostegej oraz ustug
nieucyzliwych wbudowanych w brg budynku mieszkalnego lub realizowanych samodaeini
obiektach wolnostagych; dopuszcza giwolnostogce parterowe budynki gospodarcze, gara
altany oraz przydomowe ganki i oeamie (ogrody zimowe) o powierzchni do 35;mopuszcza
Si¢ realizacg inwestycji celu publicznego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareatue
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — minimalnie 10%, maksimea35 %;

¢) wskaznik intensywndci zabudowy — minimalnie 0,10, maksymalnie 1,4,ktladygnacji
naziemnych — maksymailnie 1,05;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;

e) wysokas¢ zabudowy - maksymalnie 11 m, do trzech kondygnaajziemnych, maksymaliny
poziom posadowienia parteru budynku 0,6 mglicarzy gtdbwnym wejciu do budynku;

f) wysokas¢ zabudowy dla budynkéw gamng budynkéw gospodarczych, altan oraz aeai -
maksymalnie 5 m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadmezterospadowe o pofaciach
symetrycznych o dcie nachylenia od 30do 4%, dopuszcza sidachy ptaskie do £2
dopuszcza gilukarny i okna pofaciowe;

h) dachy budynkéw ga#s, budynkdédw gospodarczych, altan oraz aesit harmonizujce pod
wzgledem ksztaitu i materiatu pokrycia z dachami buadymkmieszkalnych lub ustugowych
jedno- lub dwuspadoweaknachylenia gtéwnych potaci dachu od’28o 4%, dopuszcza si
dachy ptaskie do £2

i) rzut gtdwnej bryty budynku mieszkalnego i ustugowgmostolgtny;

) kolorystyka elewacji zewgtrznych budynkéw w odcieniach bieli, széroi bezu oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jaknadrewno, cegta, kamie

k) pokrycia dachowe w odcieniachahu, czerwieni i grafitu;

[) dopuszcza sipodpiwniczenia budynkéw;

m)dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchogo.

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budovear 1000 rf,

b) obowizujg ustalenia zawarte w 8§10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) tereny leg w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholsik&B220009 — obowgzuja
przepisy od¢bne z zakresu ochrony przyrody;

b) tereny przeznaczone pod zabugawnieszkaniowo-ustugoyw— dopuszczalne poziomy hatasu
regulup przepisy odgbne;

c) tereny leg w granicach aglomeracijciekowej Czersk - obowzuja przepisy odtbne z
zakresu prawa wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drog KDib IKDD, lub KDW, lub dojazdéw;
istniegce zjazdy z drogi krajowej nr 22 (ul.Starogardzkig teren 2.MNU uznajec¢ska zgodne
z planem; dojazd do terenu 1.MNU od ul. Piotra Resepolanej poza granicami planu lub
dojazdow;

7) wymagania parkingowe - oboazujg ustalenia zawarte w 815 ust.2;

8) stawka procentowa: 30%.

4. Tereny zabudowy zagrodowej - siedliska rolnicze;

1)oznaczenie terend.RM,;

2)przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa obggaugiedlisko rolnicze, w tym budynki
mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskieodzinnych gospodarstwach rolnych lub
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ogrodniczych; istnigce budynki zwizane z dziatalngia ogrodnica uznaje si za zgodne z
planem;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20 %,

c) wskaznik intensywndci zabudowy — maksymalnie 0,6, dla kondygnacji eariych —
maksymalnie 0,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %;

e) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 11,0 m, do dwdéch kondygnadziemnych,
maksymalny poziom posadowienia parteru budynkun®l@&zac przy gtdwnym weiciu do
budynku;

f) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o potacgafetrycznych o dcie nachylenia od
40° do 453, dopuszcza sidachy ptaskie do £2dopuszcza silukarny i okna potaciowe;

g) dachy budynkéw gospodarczych i gospodarskich haizu@ee pod wzgidem ksztaitu i
materiatu pokrycia z dachami budynkéw mieszkaingauspadowe,dt nachylenia
gtéwnych potaci dachu od 20do 4%, dopuszcza sidachy ptaskie do £2

h) dopuszcza silokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nierucho®. obowizujg ustalenia zawarte w §10;
5)zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren ley w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholsli@&B220009 — obowkruja
przepisy od¢bne z zakresu ochrony przyrody;

b) tereny przeznaczone pod zabud@agrodow — dopuszczalne poziomy hatasu reguluj
przepisy odgbne;

c) teren ley w granicach aglomeragjciekowej Czersk - obowkuja przepisy odgbne z zakresu
prawa wodnego;

6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDW;
7)wymagania parkingowe - oboyzuja ustalenia zawarte w 815 ust.2;
8) stawka procentowa: 30%.

5. Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

1) oznaczenia terendéwt.PU;

2) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, magaayrskiady, rzemiosto, zabudowa
ustugowa; dopuszczagsiealizacg inwestycji celu publicznego; istnigy dom opieki, warsztaty
terapii zagciowej, sSrodowiskowy dom samopomocy uznaje za zgodne z planem;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowareaue

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu;

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50 %,

¢) wskaznik intensywndci zabudowy — maksymalnie 1,5;

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %;

e) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 14,0 m, do trzech kondgggnadziemnych; wysoki
urzadzen i instalacji technicznych maksymalnie - 20,0 m;

f) dachy budynkéw - dowolne;

g) dopuszcza sgilokalizacg obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchoguw:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budovwdan 2000 rf;
b) obowhzujg ustalenia zawarte w 8§10;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy:

a) teren ley w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholsi@&B220009 — obowkruja
przepisy od¢bne z zakresu ochrony przyrody;

b) dopuszczalne poziomy hatasu na granicy z terenaran@nymi akustycznie nalg przyjc
odpowiednio jak dla terendéw chronionych - obgemijg przepisy odgbne z zakresu ochrony
srodowiska;
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c) teren ley w granicach aglomeragjciekowej Czersk - obowkujag przepisy odgbne z zakresu
prawa wodnego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi mz#nej pol@onej poza granicami planu
(ul.Piotra Ferensa) lub od drog KDD, lub dojazddéw;
7) wymagania parkingowe - oboyzuja ustalenia zawarte w 815 ust. 2;
8) stawka procentowa: 30%.

6. Tereny zieleni nieurzdzonej;

1) oznaczenie terendwt.ZN, 2.ZN, 3.ZN;

2) przeznaczenie terenu — tereny zieleni nigdzmnej; istnigjce uradzenia infrastruktury
technicznej uznaje gsiza zgodne z planem;

3) zasady podziatu nieruchosey obowizujg ustalenia zawarte w 810;

4) zasady ochrony, nakazy, zakazy: tereriy l& granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”
PLB220009 — obowkuja przepisy odgbne z zakresu ochrony przyrody;

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KIDh drég KDD, lub drég KDW,

6) stawka procentowa: 0%.

7. Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

1) oznaczenie terend:K;

2) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury texamaj — kanalizacja,;
3) zasady podziatu nieruchodw: obowhzuja ustalenia zawarte w 810;
4) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy;,

5) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd od drogi KDD;

6) stawka procentowa: 0%.

8. Drogi publiczne klasy lokalnej;

1) oznaczenia terenovi:KDL, 2.KDL ;

2) przeznaczenie terenu — droga klasy lokalnej; diKDh - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza Iskalizacg obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchoiuw:
a) dopuszczagpodziaty nieruchomiai zgodnie z § 10;
b) szerokeé¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy;

6) stawka procentowa: 0%.

9. Drogi publiczne klasy dojazdowej;

1) oznaczenia teren6vi:KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD,;

2) przeznaczenie terenu — drogi klasy dojazdowej;nt&&DD stanowi fragment drogi; droga
KDD - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza Iskalizacg obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchoiw:
a) dopuszczagpodziaty nieruchomiai zgodnie z § 10;
b) szerokeé¢ drogi w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy;

6) stawka procentowa: 0%.

10. Drogi wewnetrzne

1) oznaczenia terenovi:KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW, 5.KDW ;

2) przeznaczenie terenu — droga wetkmna;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszedalsilizacg obiektow budowlanych infrastruktury
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technicznej;
4) zasady podziatu nieruchoea

a) dopuszczagpodziaty nieruchomiai zgodnie z § 10;

b) szerokeé¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;
5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy;
6) stawka procentowa: 0%.

11. Publiczne przegcie piesze

1) oznaczenie terenu: 1.KX;

2) przeznaczenie terenu — publiczne piziej piesze;

3) zasady zagospodarowania terenu: dopuszedalsilizacg obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;

4) zasady podziatu nieruchoiw:
a) dopuszczagpodziaty nieruchomiai zgodnie z § 10;
b) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ochrony, nakazy, zakazy: nie dotyczy;

6) stawka procentowa: 0%.

ROZDZIAL 4
Przepisy kaicowe

8§ 19. Wykonanie uchwaty powierzagdBurmistrzowi.

§ 20. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Ydpwym Wojewddztwa Pomorskiego oraz
w Biuletynie Informaciji Publicznej.

8§ 21. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w DzidanUrzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady
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